CZESC OGOLNA

Bielsko-Biata, 30 wrzesnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

GJ5 Inwestycje spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Bielsku-Biatej

Deweloper wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku - Biatej, VIIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0001065400

Adres ul. Cechowa 6/7, 43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON

NIP: 5472241423 REGON: 526744489

Numer telefonu

+48 513 412 844

Adres poczty
elektronicznej

inwestycjie@grupaj5.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://grupaj5.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na brak

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na brak

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na brak

powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Brak
postepowania egzekucyjne na kwote



mailto:inwestycje@grupaj5.pl
https://grupaj5.pl/

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?)

Bielsko — Biata, ul. JaSminowa 39 i 39A, dziatka nr 540/48, numer obrebu

ewidencyjnego: 0032, Lipnik.

Numer ksiegi
wieczystej

BB1B/00034302/1

Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Postanowienie o wykresleniu 25.09.2025 r. Sad Rejonowy Katowice Wschdd IX
— Wydziat Gospodarczy dot. Hipoteka umowna tgczna 3.262.300,00 zt

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia®)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Decyzja WZ UA.6730.291.2014.UM-GW
z dnia 5 maja 2017 r.

deweloperskim  finne?)

lub zadaniem

inwestycyjnym

Ustalenia Przeznaczenie terenu MN
obowigzujgcego  [Maksymalna intensywnos¢ zabudowy |Brak planu
miejscowego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
planu intensywnos¢ zabudowy
zagospodarowanialMaksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu
przestrzennego  [\Maksymalna wysoko$é¢ zabudowy Brak planu




dla terenu

Minimalny udziat procentowy

objetego powierzchni biologicznie czynnej Brak planu
przedsiqwzie'ciem Minimalna liczba miejsc do Brak plan
deweloperskim  |parkowania
lub zadaniem Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
inwestycyjnym  ljydzi, przyrody i krajobrazu Brak planu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
nagobszarach szczegélnegopzagroiengia Brak planu
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr Brak planu
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawiepprze;sjéawy Brak planu
odrebnych
Warunki'i szczegé’{ow? zasady obstugi Brak planu
w zakresie komunikacji
Warunki'i s.zczegé’fowe zasady gbsfugi Brak planu
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak planu
obowigzujacego  [Maksymalna intensywno$é zabudowy |[Brak planu
miejscowego Maksymalna i minimalna nadziemna
planu _ lintensywnos¢ zabudowy Brak planu
zagospodarowania Maksymalna powierzchnia zabudowy [Brak planu
Z[:Zf{;,;?(?jﬁ?ch Mfak'symalna wysokoéé zabudowy Brak planu
fragmentow, Mml'malny l:Id%Ia’f p'roce'ntowy ‘ Brak planu
znajdujacych sie w powierzchni biologicznie czynnej
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu'obje'te'go Minimalna liczba miejsc do
przedsiewzieciem Brak planu

deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?)

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Od 1 do 3 kondygnacji w tym poddasze
mieszkalne tj. od 5 m do 11,5m liczac od
poziomu terenu istniejgcego przy
gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszej potozonej gorne;j
powierzchni przekrycia dachu.

forma architektoniczna

Dwa domy dwulokalowe, kazdy o trzech
kondygnacjach z dachem

dwuspadowym.




miejscowego

Nieprzekraczalna w przedtuzeniu

planu elewacji budynku sasiedniego nr 41-43.
zagospodarowanialusytuowanie linii zabudowy Poza linie zabudowy mogg wystawad
przestrzennego niewielkie elementy (ganki, balkony)
jednak nie wiecej niz 1,5 m.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu  |Nie dotyczy
Zabrania sie zabudowy lub
zagospodarowania terenu oraz ich
warunki ochrony srodowiska i zdrowia uzytckowama w‘sposop powodujacy
. S zanieczyszczenie powietrza, wody lub
ludzi, przyrody i krajobrazu . . .
gleby. Przedmiotowa inwestycja nie
kwalifikuje sie do mogacych znaczaca
oddziatywad na srodowisko.
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania t(,erenu po’fozo'neg'o Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr Nie dotyczy. Nie ustala sie.
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub oblektow podlegaj,acych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
. . . |Zjazd bezposredni z ul. Jasminowe;j
warunki i szczegdtowe zasady obstugi . . . .
. - poprzez jeden zjazd indywidualny w
w zakresie komunikacji . .. .
miejscu obnizonego kraweznika.
warunki | s%czego’fowe zasady qbs’fug Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
mlnlrnalny L'JdZ'Iaf p'roce'ntowy ‘ Minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej
Nie ustala sie. Zakres powierzchni
nadziemna intensywnos¢ zabudow zabudowy: tgcznie od 10% do 14,7'%
¥ y powierzchni dziatki tj. od 157m? do 231
mZ
Od 1 do 3 kondygnacji w tym poddasze
mieszkalne tj. od 5 m do 11,5m liczac od
L, poziomu terenu istniejgcego przy
wysokosc zabudowy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszej potozonej gorne;j
powierzchni przekrycia dachu.
Informacje Brak w publicznie dostepnych
dotyczace dokumentach dotyczacych
przewidzianych przewidzianych inwestycji w promieniu 1
inwestycji w - km od przedmiotowe] nieruchomosci,
L miejscowych planach . "
promieniu 1 km . inwestycji dot. budowy lub rozbudowy
zagospodarowania przestrzennego , o
od terenu drég, budowie linii szynowych oraz
objetego przewidzianych korytarzach

przedsiewzieciem
deweloperskim

powietrznych, a takze znanych innych

inwestycjach komunalnych, w




lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

szczegolnosci oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach Smieci, wysypiskach,
cmentarzach.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO NA
BUDYNEK W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ -
UL. JASMINOWA 37

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biatej - Rejestr
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego : brak ww decyzji w
promieniu 1km od inwestycji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat

miejscowych planach odbudowy

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biatej -:Rejestr
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego : brak ww decyzji w
promieniu 1km od inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biatej - Rejestr
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego : brak ww decyzji w

promieniu 1km od inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biatej - Rejestr
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego : brak ww decyzji w
promieniu 1km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym w promieniu 1km od
inwestycji — Zrodto: ogtoszenia o
lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym w promieniu 1km od
inwestycji — zrédto: ogtoszenia o
lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym w promieniu 1km od
inwestycji — zrédto: ogtoszenia o




lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

decyzja o ustaleniu lokalizacji naftowym w promieniu 1km od

inwestycji w zakresie budowy obiektu linwestycji — zrédto: ogtoszenia o

energetyki jgdrowej lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

decyzja o ustaleniu lokalizacji naftowym w promieniu 1km od

strategicznej inwestycji w zakresie inwestycji — zrédto: ogtoszenia o

sieci przesytowej lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym w promieniu 1km od
inwestycji — zrédto: ogtoszenia o
lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

decyzja o ustaleniu lokalizacji naftowym w promieniu 1km od

inwestycji w zakresie Centralnego inwestycji — zrédto: ogtoszenia o

Portu Komunikacyjnego lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

Brak informacji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

decyzja o zezwoleniu na realizacje infrastruktury dostepowej w promieniu

inwestycji w zakresie infrastruktury 1km od inwestycji — zrédto: ogtoszenia o

dostepowej lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

Brak informacji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

decyzja o ustaleniu lokalizacji naftowym w promieniu 1km od

strategicznej inwestycji w sektorze inwestycji — zrédto: ogtoszenia o

naftowym lokalizacji strategicznych inwestycjach
BIP Slaskiego Urzedu Wojewddzki w
Katowicach.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na tak nie*
budowe




Czy pozwolenie na

pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,

budowe jest tak nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak nie
zaskarzone
e 754/2018, Prezydent Miasta Bielsko-Biata (dla Inwestora Agnieszka
Butka)
o Decyzja (8.01.2020) Prezydent Miasta Bielsko-Biata, dot. przeniesienie
Numer PnB 754/2018 na Mirostaw BACHUR

e Decyzja (5.04.2023) Prezydent Miasta Bielsko-Biata, dot. przeniesienie
PnB 754/2018 na Grupa J5 Sp. z 0.0. Sp6tka komandytowo-akcyjna
e Decyzja (19.12.2023) Prezydent Miasta Bielsko-Biata, dot.

pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

IRy B R ES przeniesienie PnB 754/2018 na GJ5 Sp. z 0.0.
e Decyzja (3.06.2025) Prezydent Miasta Bielsko-Biata, dot. zmiany PnB
754/2018
Data
uprawomocnhienia
sie decyzji o

4 sierpnia 2025 r.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z pdin.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakoriczenia
budowy domu
jednorodzinnego

17 czerwca 2025 r.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie robdt 1 lutego 2024 r
Zakonczenie robot 31 stycznia 2025 r.

Liczba budynkow 2 budynki jednorodzinne




Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

2 budynki jednorodzinne potaczone ze
soba w osi pétnoc-potudnie

Sposdb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Wg normy podanej w pozwoleniu na budowe tj. (PN-ISO 9836:1997)

Zamierzony
Sposdb i
procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, sSrodki wtasne,
inne

39% - wktad wtasny
61% - kredyty obrotowe

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* NIE

arkniotyrmicszkan oncl
L

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajgcego:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%;

Gtoéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia

Srodkow nabywecy |j




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkow nabywcy

Bank Soéidziclezi Séeskich KARPATHA uh Kodeitiszki-56-34-53C
BukowinaT ‘|

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

31 marca 2024 r. - ETAP 1 -11,85% - Przygotowanie terenu i placu budowy,
wykonanie fundamentéw

30 kwietnia 2024 r. - ETAP 2 — 10,01 % - Wykonanie $cian parteru, stropu nad
parterem wraz z elementami zelbetowymi

30 czerwca 2024 r. - ETAP 3 — 10,01 % - Wykonanie $cian 1 pietra, stropu nad 1
pietrem wraz z elementami zelbetowymi, wykonanie $cian poddasza

31 lipca 2024 r. - ETAP 4 — 10,94% - Wykonanie konstrukcji dachu (wiezba),
Wykonanie pokrycia dachu z oknami dachowymi, wykonanie $cian dziatowych
31 sierpnia 2024 r. - ETAP 5 -10,11% - Montaz stolarki okiennej, przytgcza wody,
prad, gazu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacja deszczowa z odwodnieniem do
studni chtonnej (bez odwodnienia liniowego i wpustow terenowych)

30 wrzesnia 2024 r. - ETAP 6 — 10,88% - Istalacje wewnetrzne w zakresie
podtynkowych bez osprzetu: wod-kan, instalacja wewnetrzna gazowa, instalacja
elektryczna i niskoprgdowa, instalacja wewnetrzna CO, tynki poddasze

31 pazdziernika 2024 r. - ETAP 7 — 13,93% - Wylewki jastrychowe, tynki
pietro+poddasze (ocieplenie + tynk), elewacja zewnetrzna, ocieplenie garazu,
instalacje wewnetrzne w zakresie podposadzkowym CO

31 grudnia 2024 r. - ETAP 8 — 12,18% - Montaz parapetéw, Ocieplenie i
zabudowa GK poddasza, montaz daszkow szkalnych nad wejsciem, prace
brukarskie i utwardzenie terenu przygotowany pod geokrate, montaz drzwi
zewnetrznych, bram garazowych, montaz kottéw gazowych

31 stycznia 2025 r. - ETAP 9 — 10,09% - Montaz geokraty, wykoriczenie balkonow,
wykonczenie klatki schodowej, zagospodarowanie terendw zielonych,
ogrodzenie terenu wraz z bramg przesuwng, wykonanie zjazdu, wywdz
nadmiaru gruntu, instalacje: montaz osprzetu w czesciach wspadlnych

30 wrzesnia 2025 r. — wykonczenie ,,pod klucz”

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

GWARANCYJNYM

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktdrych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa Deweloperska),
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,
Wa'runki, naja'k,ich c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22
mozna odstapic Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z
od umowy o zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
deweloperskie] w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
lub jednej z
umoéw, o ktdrych d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
mowa w art. 2 ust. zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe dewelopersky, sg
1pkt2,3lub5 niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
ustawy z dnia 20 umowy deweloperskiej,
UES IR e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

Niezaleznie od postanowien pkt 1 powyzej, Nabywca ma ponadto prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych przypadkach:

a)

b)

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa witasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej; w
takim przypadku Nabywca, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej, wyznaczy Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;j,

jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w § 6 ust. 13 projektu umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik
do Prospektu informacyjnego, przy czym Nabywca ma prawo
odstgpienia po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw Nabywcy
zgodnie z § 6 ust. 13 projektu umowy deweloperskiej,




c)

d)

f)

g)

h)

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorej mowa w §
10 ust. 8 projektu umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej,

przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w § 6 ust. 15 projektu umowy deweloperskiej, o uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa
w § 6 ust. 15 projektu umowy deweloperskiej,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 8 ust. 10 projektu umowy
deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w § 8 ust. 13 projektu umowy deweloperskiej,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

w przypadku zmiany Ceny Lokalu Mieszkalnego na skutek okolicznosci,
o ktérych mowa w § 10 ust. 1 lit. a) projektu umowy deweloperskiej,
Nabywca bedzie mdgt przyjgé obowigzek zaptaty zmienionej Ceny albo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni, liczac od dnia
doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie Ceny,

w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego na
skutek rdznic obmiarowych pomiedzy powierzchnig projektowang, a
okreslong w dokumentacji powykonawczej:

(i) bedzie wieksza o co najmniej 2,5% w stosunku do
projektowanej powierzchni, co poskutkuje zmiang Ceny
stosownie do wust. 1 lit. a) pkt (ii) projektu umowy
deweloperskiej, przy czym w tym przypadku Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera
o ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z
dokumentacji powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie
dopftaty Ceny,

(ii) bedzie mniejsza o wiecej niz 2,5% w stosunku do
projektowanej powierzchni, co poskutkuje zmiang Ceny
stosownie do wust. 1 lit. a) pkt (ii) projektu umowy
deweloperskiej, przy czym w tym przypadku Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera
o ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z
dokumentacji powykonawcze;.

3. Deweloper ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej w

nastepujacych przypadkach:

a)

w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w




terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania,
chyba Zze niespetnienie przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego
spowodowane bedzie dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawo wtasnosci tego Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy bedzie spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

= —= = =

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo 1015 000 zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia
uzytkowa lokalu

2
mieszkalnego albo 61,14 m
domu jednorodzinnego
Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu 16 601,24 o/ brutto

mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2

30 wrzesnia 2025 r.




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspalng nieruchomosci

Wykonczone ,pod klucz”, wykonanie
zagospodarowania terenu, ogrodzenie
z brama i furtka.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

prawo do wytacznego korzystania 1
miejsca garazowe (G3) oraz 1 miejsce
postojowych (MP 1)

Dostepne media w budynku

Prad, gaz, ogrzewanie podtogowe,
c.w.u, z.w.u, tviinternet

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Budynek A, Il pietro

Okreslenie
powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia 61,14 m?, lokal ulokowany na Il pietrze Budynku A, na ktéry

sktadajq sie:

- salon z kuchnig

- sypialnia 1

- sypialnia 2

- tazienka

- Toaleta WC

- Cze$¢ wspodlna/klatka schodowa




Wykonczone: podtogi, drzwi, tazienka, toaleta, szafa w zabudowie w
przedpokoju, kuchnia ze sprzetem AGD, oswietlenie.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

19 sierpnia 2025 r.

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

20 sierpnia 2025 r.

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
réownoczesnie z
lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego
nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego




